UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 8505 /TTr-UBND Khéanh Hoa, ngayg7 thangi2 nam 2025
TO TRINH

Du thio Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh théng nhit mirc ty 1é phin

tram (%) tinh don gia thue dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm

(khdng phai la phan ngam ciia cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia
thué dat doi véi dat c6 mit nwéce trén dia ban tinh Khanh Hoa

Kinh giri: Hoi dong nhan dan tinh

Thyuc hién Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat;

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh dy thao Nghi quyét
thong nhat muec ty 18 phan trim tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung
cong trinh ngam (khong phai 1a phin ngim cta cong trinh xay dung trén mat dat)
va don gia thué mat nude trén dia ban tinh Khanh Hoa nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co s6 chinh tri, phap ly:

Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Lut Sira doi, bo sung mét so diéu ctia Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15, Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Luat
Céc to chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé tién su dung dat, tién thué dat;

Nghi dinh 56 29 1/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Chinh phu
Stra o1, bé sung mdt so di€u cua Ng}li (iinh sO 103/2924{ND—CP Qgéy 30 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thu¢ dat va Nghi dinh
s0 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh v€ Quy
phat trién dat.

2. Co s& thure tién:

Thuc hién Luat Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024, ngay 30 thang 7 ndm
2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh ve tién st dung
dat, tién thué dat, cu theé:

- Tai diém a khoan 1 Diéu 26 vé Ty 1é phan trim (%) tinh don gia thué dat,
CO néu:

“Céin cit VA0 thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cdp tinh Quy dinh mirc ty
1é phan tram (%) tinh don gia thué ddt theo tirng kKhu viee, tuyén dwong twong g



véi tirng muc dich sir dung ddt sau khi xin ¥ kién cia Hpi dong nhén dén ciing
cap.”

- Tai diém ¢ khodn 2 Piéu 27 vé Pon gia thué dat doi véi dat duge Nha
nudc cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong
trinh xay dung trén mat dat) theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 120 Luat Bat dai, co
néu:

“Cdn cir Vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé
mirc don gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y kien ciia
Hpi dong nhdn dan cang cap.”

- Tai khoan 3 Diéu 28 vé Pon gia thué dat dbi v6i dat co mit nudce, ¢6 néu:

“Cdn cit vao thuc té dia phwong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé
mirc don gid thué dat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay sau khi xin y kién ciia Hi
dong nhan dan ciing cip”

- Tai khoan 1 Piéu 44 vé trach nhiém ctia co quan va nguoi st dung dat, ¢6
néu:

“Co quan tai chinh: Chii tri xay dyng va trinh Uy ban nhan dan cdp tinh
quy dinh mirc ty ¢ (%) cu thé dé xdac dinh don giad thue dat; muc 1y 1¢ (%) dé tinh
tién thué doi véi ddt xay dung cong trinh ngdm, cong trinh ngam nam NQoai phan
khong gian s dung dat da xdc dinh cho nguwoi sir dung dat, dat c6 mdt nuéce theo
quy dinh tai Piéu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 1 Piéu 48 vé trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap tinh, c6 néu:

“Ban hanh mic ty I¢ (%) dé tinh don gia thué dat, mirc ty 16 (%) thu doi VOi
ddt xay dyng cong trinh ngam, muc ty l¢ (%) thu doi voi a"at CO mat nucdc va quyét
dinh Qia dat cu thé theo tham quyén 1am can cir dé tinh tién sir dung dat, tién thué
ddt.”

Do d6, viéc ban hanh Nghi quyét théng nhat mirc ty 18 phan tram tinh don
gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngdm
cua cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué mét nudc trén dia ban tinh
Khanh Hoa do S¢ Tai chinh chu tri tham muu Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong
nhéan déan tinh thdng qua la can thiét, phu hop va dam bao dung tham quyén va quy
dinh phép luat.

1. MUC PICH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG NGHI
QUYET

1. Muc dich:

Thiét 1ap khung phép 1y day du, dong bo, dam bao thong nhat, phu hop voi
quy dinh phap luat c6 lién quan va lam co s¢ thue hién tot va day du trong viéc xac
dinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm (khong phai la
phan ngdm cta cong trinh xay dung trén mit dat) va don gia thué mit nudc trén
dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét:

~ Viéc xay dung Nghi quyét thdng nhat muc ty 1€ phan tram tinh don gia thué
dat, don gi4 thué dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua



cong trinh xay dung trén mét dat) va don gia thué mat nudce trén dia ban tinh Khanh
Hoa, phai dam bao yéu cau vé tinh hop Hién, hop phap va tinh thong nhat cua
Nghi quyét trong hé théng phap luat; tuan thi dung thim quyén, hinh thtc, trinh
tur, thu tuc xay dung ban hanh vin ban; bao dam ndi dung quy dinh 1 rang, dé
hiéu, phu hop véi thuc té.

Trén co s& ndi dung cac quy dinh trudc day cia Tinh Khanh Hoa (cli) va
Tinh Ninh Thuén (cii), cu thé:

- Nghi quyét sb 115/NQ-HDND ngay 31/10/2024 cua Hoi ddng nhan dan
tinh Khanh Hoa (cii) vé cho ¥ kién mirc ty 16 phan tram (%) tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm (khong phai la phan ngam cia cong

trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué dat d6i voi dat c6 mat nudc trén dia
ban tinh Khanh Hoa;

- Nghi quyét s6 57/NQ-HDND ngay 10/12/2024 ctua Hoi doéng nhan dan
tinh Ninh Thuan (cii) théng nhat murc ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dit,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm va don gia thué dat doi véi dat co mat
nudc trén dia ban tinh Ninh Thuéan,;

- Quyet dinh s0 35/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ciia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa (cti) vé viéc quy dinh muc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué
dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua
cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué dat doi voi dat co mit nude trén
dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh 102/2024/QD-UBND ngay 24/12/2024 cia Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén (cti) quy dinh mtrc ty 1¢ phan tram tinh don gia thué dat, don gia
thué dat xay dung cong trinh ngdm va don gia thué dat d6i voi dat c6 mat nude
trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Déng thot dua theo gia dat tai cac tuyén duong, vi tri, khu vuc cia du thao
Bang gia dat trén dia ban tinh Khanh Hoa ap dung tir ngay 01/01/2026 do S¢ Nong
nghiép va MOi truong xay dung trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat tinh tai To
trinh s6 474/TTr-SNNMT-CCQLDPD ngay 06/11/2025.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Nhim thuc hién tot Luat Dat dai nim 2024, Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat. Uy ban nhan dan tinh d4 trién khai cac budc thuc hién xay dung Nghi quyét
ctia Hoi dong nhan déan tinh thong nhat muc ty 1é phan trim tinh don gia thué dat,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngam cua cong
trinh xay dung trén mit dat) va don gia thué mit nude trén dia ban tinh Khanh Hoa
theo ding quy dinh cua Luat ban hanh van ban quy pham phép luédt va cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét ban hanh vin ban
quy pham phap luét.

Trén €O SO y kién gop Y ctia c4c co quan, don vi lién quan va dia phuong, So
Tai chinh tong hop, hoan chinh du thao T¢ trinh UBND tinh, du thao Nghi quyet
ctia HDND tinh théng nhat mic ty 1& phan tram tinh don gia thué dét, don gia thué



dat xay dung cong trinh ngam (khong phai 13 phan ngam cia cong trinh xay dung
trén mat dat) va don gia thué mat nudc trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Du thao Nghi quyét da duoc ding tai trén Cong thong tin dién tir cua tinh
Khanh Hoa va Trang thong tin dién tir S& Tai chinh tir ngay 11/11/2025.

Sau khi tong hop, hoan chinh theo quy dinh, S¢ Tai chinh tham muu Uy ban
nhan dan tinh trinh HO1 dong nhan dan tinh xem xét, thong qua tai ky hop cuoi
nam 2025.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET

1. B6 cuc:

Du thao Nghi quyét gom 02 DPiéu, cu thé:

Piéu 1. Théng nhét muc ty 18 phan trim tinh don gia thué dat, don gia thué
dat xay dyng cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung

trén mat dat) va don gia thué dat doi véi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Khanh
Hoa

Diéu 2. T6 chirc thuc hién
2. Noi dung co béan ciia du thao Nghi quyét:
Théng nhat muec ty 1¢ phan tram tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay

dung cong trinh ngdm (khong phai |a phan ngam cta cong trinh xay dung trén mat
dat) va don gia thué dat doi véi dat c6 mit nude trén dia ban tinh Khanh Hoa.

V.NHUNG VAN DE XIN Y KIEN

_Uy ban nhan dan tinh béo cao danh gi4 tic dong cua viéc diéu chinh mic ty
1¢ phan tram tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam va
don gia thué dat doi voi dat co mat nude trén dia ban tinh Khanh Hoa nhu sau:

1. Mike ty 1é dé xuit so véi mire ty 1é quy dinh trude day

a) Mt ty 18 phan tram tinh don gia thué dit mot nim

Can clr Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ctia Qubc hoi vé sap xép don vi hanh
chinh cap tinh (dwoc thong qua va c6 hiéu lyc tir ngay 12/6/2025); theo do tai khoan
13 Piéu 1 Nghj quyet s6 202/2025/QH15 quy dinh “Sdp xép toan bé dién tich tu
nhién, quy mo dan so cua tinh Ninh Thudn va tinh Khanh Hoa thanh tinh moi ¢6
tén goi la tinh Khanh Hoa. Sau,khi sdp xép, tinh Khanh Hoa co dién tich tw nhién
la 8.555,86 km2, quy mé dan so la 2.243.554 nguoi.”,;

Can ctr Nghi quyét s 1667/NQ- UBTVQHIS cua Uy ban Thudng vu Quéc
héi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cdp x3 cta tinh Khanh Hoa nim 2025
(dugc thong qua va c6 hiéu lyc tir ngay 16/6/2025).

Tu ngay 01/7/2025 tinh Khanh Hoa moi gdém 16 phuong, 48 xi va 01 dac
khu duoc sap nhép tr tinh Ninh Thuén cli gom 06 huyén, 01 thanh pho va tinh
Khanh Hoa cti gdbm 06 huyén, 01 thi xa, 02 thanh pho.

Trén co so ni dung quy dinh muc ty 1¢ phan tram trudc dy cua tinh Khanh
Hoa (cii) va tinh Ninh Thuéan (cit), dong thoi dua theo du thao Bang gia dat trén dia
ban tinh Khanh Hoa ap dung tir ngay 01/01/2026 do S¢ Nong nghiép va Moi truong
xay dung; S¢ Tai chinh da thuc hién ra soat, can doi, diéu chinh dé xay dung du



thao murc ty 1é phan tram tinh don gia thué dat phd hop véi dia ban cac x&, phuong
cua tinh Khanh Hoa mdi.

(Pinh kém Phy luc S0 sanh mitc 1y 1é phan tram cii va mdi)

b) Pon gi4 thué dat xay dung cong trinh ngm

‘ Pé xuat muc ty 18 30% (miic cao (zhcft theo quy dinh tai diém a khoan 2

Diéu 27 Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP) bang muec ty 1¢ da ap dung tai Quyét dinh
50 35/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa
(cti) va Quyét dinh 102/2024/QD-UBND ngay 24/12/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan (ci).

¢) Pon gia thué dat d6i voi dat c6 mat nudc

P& xuat bang murc ty 18 40% doi voi cdc Phudng va 20% dbi voi cac X4 clia
don gia thué dat hang ndm hodc don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué cua loai dat co vi @rl' lién ke voi gia dinh c6 cung muc dich str dung dat va thoi
han str dung dat véi phan dién tich dat co mat nude (phu hop vdi quy dinh tai khodan
2 Dieu 28 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP la khong thap hon 20% ciia don gia thué
dat hang nam hodc don gia thué dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thué cua logi
dat co vi trj lien ke voi gia dinh c6 cung muc dich su dung dat va thoi han sir dung
ddt voi phan dién tich dat co mat nuoc).

So voi quy dinh cii:

- Quyét dinh s6 35/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa (cti) quy dinh bang 50% la mirc cao nhat theo quy dinh tai Diéu
28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP;

- Quyét dinh 102/2024/QD-UBND ngay 24/12/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuén (cti) quy dinh bang 20% la mtrc thap nhat theo quy dinh tai Diéu
28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

2. Panh gia tic dong ciia viéc diéu chinh mirce ty 1é phan trim tinh don
gia thué dat, don gia thué dat xy dyng cong trinh ngam va don gia thué dat
doi voi dat c6 mat nwde trén dia ban tinh

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh muc ty 1¢ ph%in
tram tinh don gia thué dat mot nam tr 0,25% dén 3%, trong khi muc ty 1¢ phan
tram tinh don gia thué dat rpét nam quy dinh tai Nghi gTinh sO 46/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 la tir 0,5% den 3%. Nhu vay muec ty 1¢ phan tram tinh don gia thué
dat toi thi€u theo Luat Dat dai 2024 gidm 50% so v6i mure ty 1€ t6i thi€u theo Luét
bat dai 2013.

Theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 153 Luat Dat dai 2024 thi “Tién thué dat
hang nam dwoc dap dung on dinh cho chu ky 05 nam tinh tw thoi diém Nha nwoc
quyet dinh cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat gan véi viéc chuyen
sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.”

Do do, viéc diéu chinh mic ty 1¢ phan tram tinh don gia thué dat s& c6 anh
huong dén cac doi tugng va truong hop cu thé nhu sau:

a) Doi v6i cac trudong hop phai diéu chinh don gia thué dat ké tir thoi diém
ngay 01/01/2026: néu tién thué dat chu ky ti€p theo ma khong tang so voi chu ky



trieée thi khéng phdi diéu chinh, trudong hop tang so véi chu ky trude thi tién thué
dat pha1 ndp duoc diéu chinh nhung khong qua ty 1¢ do Chinh phu quy dinh cho
timg giai doan (khoan 2 Piéu 153 Luat Dat dai 2024).

b) Dbi vé6i cac ddi twong thué dat méi: hau hét cac truong hop cho thué dat
theo Luat dai ndm 2024 déu cho thué dat thong qua dau gia. Chi mot sé trudng hop
cho thué dat khong thong qua dau gia (Piéu 124 Luat Pat dai 2024) va cho thué
dat thong qua dau thau, lua chon nha dau tu (Piéu 126 Luat Dat dai 2024).

Cin ctr Luat Dat dai nim 2024, cac truong hop cho thué dat khong thong
qua d4u gia va cho thué dat thong qua dau thau, lya chon nha dau tu ma lwa chon
hinh thirc thué dat tra tién mot lan thi déu thudc trudng hop xac dinh gia dat cu thé
(Piéu 160). Chi c6 trudng hop Nha nude cho thué dat tra tién hang nam thi gia dat
tinh tién thué dat 1a gia dat tai Bang gia dat (khoan 1 Piéu 159).

Céac dbi tuong thué dat méi phai xac dinh gia dat thong qua dau gia, xac
dinh gia dat cy thé déu dugc on dinh don gia thué dat 05 nam mdi thuc hién diéu
chinh nén khong bi anh huéng béi ty 16 % don gia thué dat theo du thao.

Vi vay, viéc ban hanh quy dinh vé muc ty 1¢ % tinh don gia thué dat anh
huong truc tiép dén cac doi twong diéu chinh don gid thué dat va cac doi tuong
thué ddt méi tra tién thué ddat hang nam (ap dung ké tir ngay 01/01/2026) véi mirc
gilt nguyén theo quy dinh cua tinh Khanh Hoa (cii) va tinh Ninh Thuan (ci) va
diéu chinh tang, giam nhe dé can bang gitta cac x4, phudng cii sau khi sap nhap
vao xa, phudng méi theo chinh quyén dia phuwong 02 cip so véi quy dinh 13 phu
hop, dam bao hai hoa quyén, nghia vu va loi ich gitra Nha nuéc — Doanh nghiép -
Nguodi dan trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

3. Péi véi cac ndi dung khac khéng néu tai dw thao Nghi quyét:

Cac noi dung khac khdng quy dinh tai du thao Nghi quyet nay thi thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Dat dai, Nghi dinh vé tién st dung dat, tién thué dat va cac
vin ban hudéng dan thi hanh.

Trén day la To trinh du thao Nghi quyét thdng nhat mic ty 16 phan tram tinh
don gia thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm (khong phai 1 phan
ngam ctia cong trinh xay dung trén mat dat) va don gia thué dat dbi voi dat co mit
nude trén dia ban tinh Khanh Hoa, Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh./.

(Pinh kém Dy thdo Nghi quyét ciia Hji dong nhan dan tinh)

Ng}i"?én-‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- u tren, kg

- Thuong true Tinh ty (bdo cao); = KT: CHU, TICH

- Cha tich UBND tinh (béo céo); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Van phong HDND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach, HDND tinh;
- C4c So: TC, NNMT, TP;

- VPUB: LDVP, XDNBD;

- Luu: VT.KN, TV
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